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REGULAMIN
uzywania lokali w domach SM ,Szadoétki” w Gdansku oraz porzadku domowego

i wspolzycia mieszkancéow

Postanowienia ogolne.

§1
Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochrone mienia Spdtdzielni,
zapewnienie czystosci i porzadku w budynkach i ich otoczeniu oraz zapewnienie
warunkéw wiasciwego i zgodnego wspotzycia mieszkancdw.

§2
Ilekro¢ w regulaminie mowa o uzytkownikach lokali — nalezy przez to rozumied
cztonkéw, ktdrym przystugujg spéidzielcze prawa do lokali, osoby nie bedace
cztonkami, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, czionkéw
bedacych wiascicielami lokali, osoby nie bedace cztonkami lecz bedgce wiascicielami
lokali, a takze inne osoby posiadajgce inne tytuly do zamieszkiwania w lokalach
wyzej wskazanych, w tym najem.

§3
Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie
osiggniecia celdéw, o ktérych mowa w § 1.

§4
W interesie wszystkich uzytkownikow lokali — zarzadzane przez Spétdzielnie
nieruchomosci - winny by¢ one utrzymywane w nalezytym stanie i otoczone wiasciwg

- opiekg Spoétdzielni oraz uzytkownikow lokali.

§5

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie niniejszego regulaminu za

wszystkie osoby krétkotrwale w jego lokalu przebywajace.
§6
1. Obowigzek dbatosci o stan techniczny oraz porzadek i estetyke budynkéw, urzadzen i
terendw, spoczywa na administracji Spétdzielni oraz wszystkich uzytkownikach lokali i

mieszkancach.

2. W przypadku stwierdzenia naruszenia niniejszego regulaminu, uzytkownicy lokali —




9.
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maja obowigzek przeciwdziatal negatywnym skutkom tego naruszenia i zawiadomic

administracje Spétdzielni.

Zadania i obowiazki administracji Spotdzielni.
§7

Administracja Spétdzielni winna wspétpracowac z uzytkownikami lokali w zakresie

utrzymania porzadku i czystosci oraz nalezytego stanu technicznego budynkow,

urzadzen i terendw.

§8

Do podstawowych obowigzkéw administracji Spotdzielni nalezy:

Zapewnienie (poprzez systematyczne sprzatanie) czystoéci klatek schodowych,

korytarzy piwnicznych i terenu wokét budynkéw,

Zapobieganie ucigzliwosciom zimowych warunkdow atmosferycznych (od$niezanie,

usuwanie gotoledzi, itp.),

Zapewnienie miejsc niezbednych do umieszczenia przez Gmine urzadzen

przeznaczonych do sktadowania nieczystosci statych,

Zapewnienie mozliwosci wywozu przez Gming nieczystosci statych, w niezbednych

ku temu odstepach czasu,
Zapewnienie montazu skrzynek na listy na klatkach schodowych,

Przekazanie odptatnie kazdemu wiascicielowi lokalu kluczy do klatki schodowej i

wejscia do korytarza piwnicy.

Zapewnienie nalezytego stanu technicznego i sanitarno-porzadkowego budynkdw,

ich otoczenia oraz pomieszczeh wspdlnego uzytku,

Oznaczenie budynkéw, lokali i pomieszczeni, znajdujacych sig na terenie osiedla,

przez umieszczenie odpowiednich tablic informacyjnych,

Zapewnienie oSwietlenia w porze wieczorno-nocnej,

10. Umieszczenie, w tatwo dostepnym miejscu, tablic ogtoszeniowych zawierajgcych:

- spis lokatoréw, zgodnie z przepisami w zakresie ochrony danych
osobowych,

- regulamin (wyciag) porzadku domowego,



- instrukcje ochrony p. poz.,

- informacje o najwazniejszych telefonach,

- informacje o godzinach pracy Administracji Spoétdzielni i stuzb
konserwatorskich,

- inne istotne dla mieszkancéw informacje (przerwy w dostawie czynnikdw
energetycznych, awarie, itp.).

11. Zabezpieczenie whasciwego funkcjonowania dostawy ciepta do mieszkan (w
okresie grzewczym) oraz interweniowanie we wiasciwych jednostkach w przypadkach
zaktocen w dostawach cieptej i zimnej wody, energii elektrycznej i gazu.

12. Przyjmowanie przez administracje Spdtdzielni zgtoszen, ustalania sposobu i
terminu likwidacji usterek eksploatacyjnych oraz dbanie o szybkie i sprawne
usuwanie tych usterek lub awarii osiedlowych,

13. Prowadzenie przez administracje Spotdzielni ewidencji zasobow mieszkaniowych.
14. Przejmowanie na podstawie protokdétu zdawczo-odbiorczego lokali, do ktdrych
wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a takze lokali uzytkowych, do
ktérym ustat najem.

15. Wspdtpraca z organami samorzadowymi Spétdzielni oraz stuzbami miejskimi w
zakresie dziatalno$ci, wynikajacej z postanowien regulaminu wspétzycia i porzadku
domowego Spétdzielni.
§9

Obowigzki Spoétdzielni w zakresie napraw, okreslone sg w ,Regulaminie w sprawie
obowigzkdw Spétdzielni i jej cztonkdw w zakresie napraw wewngtrz lokali

mieszkalnych i uzytkowych”.

Prawa i obowiazki uzytkownikow lokali.

§10

Uzytkownik lokalu ma prawo do:
- uzywania lokalu w sposdéb odpowiadajacy jego przeznaczeniu,
- korzystania z parkingu osiedlowego,

korzystania z kablowej telewizji oraz internetu, obstugiwanych przez

dziatajgcych na terenie osiedla operatordw,
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instalowania, za zgodg Spotdzielni, w miejscu przez nig wskazanym
indywidualnej anteny satelitarnej,
korzystania z suszarni (wytacznie w celach suszenia bielizny) i wozkarni
(wylacznie do przechowywania wézkéw i rowerow),
- korzystania z innych obiektéw Spétdzielni, przeznaczonych do publicznego uzytku.
§ 11

Lokale mogg by¢ uzywane wyfacznie zgodnie z ich przeznaczeniem.

Dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci lokalu mieszkalnego lub garazowego
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem uzyskania zgody
Spétdzielni.

W lokalach handlowo-ustugowych dopuszcza sie sprzedaz napojow alkoholowych,

pod warunkiem uzyskania zgody wigkszosci uzytkownikéw danej nieruchomosci.

§12

. Wszelkie trwate przerdbki w lokalach, a w szczegélnosci zmiany konstrukcyjne (np.
stawianie &cian noénych i dziatowych, przebudowa, zabudowa loggi, balkondw,
przerdbki instalacji c.o. i c.w., wodno-kanalizacyjnej, gazowej i elektrycznej, radiowo-
telewizyjnej, montaz krat i rolet antywtamaniowych w oknach i po obrysie loggi
(balkonéw, badz instalowanie dodatkowych urzadzen wodno-kanalizacyjnych,
kranéw, wanien, itp.) - moga by¢ wykonywane wylgcznie po uzyskaniu pisemnej
zgody Spétdzielni oraz okredlenia warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przed i po
wykonaniu robdt na koszt uzytkownika lokalu, bez prawa zwrotu poniesionych
naktadow finansowych. Uzytkownik lokalu po wykonaniu wyzej wskazanych robét -
w dalszym ciggu ponosi odpowiedzialnos¢ za wiasciwg eksploatacje urzadzen i

finansowanie biezgcych napraw.

.Dopuszcza sie za zgodg Spétdzielni — rezygnacje z grzejnika zlokalizowanego w
kuchni, po spetnieniu ponizszych warunkow:
- prace nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi, okreslonymi dla instalacji
c.0.,

- po demontazu grzejnika — otwory przytaczeniowe gatgzek zasilania i powrotu
instalacji c.0. - winny by¢ zaSlepione (zaspawane) lub zaSlepione korkiem
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hydraulicznym, umozliwiajgcym dokonanie oplombowania,
- prace demontazowe nalezy wykona¢ na wiasny koszt, fgcznie z oplata Zwigzang z
koniecznoscig ewentualnego spuszczenia wody (ztadu) z uktadu instalacji c.o.
budynku,
- prace demontazowe nalezy wykonaé w czasie przerwy w ogrzewaniu (okres letni).
Poniewaz likwidacja grzejnika moze mie¢ wplyw na funkcjonowanie wentylacji
grawitacyjnej w pomieszczeniu kuchni (zwlaszcza w okresie zimowym) i moze
wystapic zjawisko podniesienia wilgotnosci wzglednej (wykraplanie sie pary wodnej
na elementach budowlanych) — odpowiedzialno$¢ za takie skutki likwidacji grzejnika

— ponosi uzytkownik lokalu.

. Uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal na rzecz Spétdzielni winien dokonaé jego
renowacji, zgodnie z zasadami okreSlonymi w ,Regulaminie w sprawie okreélenia
obowigzkéw SM ,Szaddtki” w Gdarisku i jej cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali”.

Kazdy uzytkownik lokalu, opuszczajacy dotychczas zajmowany lokal, ma prawo
zdemontowac i zabral ze sobg wszelkie dotychczasowe urzadzenia, ktdre zatozyt
wiasnym kosztem w zajmowanym lokalu i ktdre nie sg zaewidencjonowane jako
wiasnos¢ Spoétdzielni, np. urzadzenia klimatyzacyjne itp.

Demontowanie to - nie moze pozostawiC po sobie Sladéw w postaci zniszczonych
Scian, podtdg, itp.

- Wykfadanie scian i podiég glazurg nie wymaga zgody  Spétdzielni, jednak
uzytkownikowi lokalu, w przypadku koniecznosci jej zniszczenia w wyniku awarii — nie
przystuguje roszczenie do Spétdzielni o pokrycie kosztéw ponownego wylozenia écian

glazura.

Eksploatacija lokali
§13

- Kazdy uzytkownik lokalu ma prawo do jego modernizacji, po uprzednim uzyskaniu
zgody Spoétdzielni.

.Stuzby techniczne Spétdzielni uprawnione s3 do kontroli wykonania robdt w

modernizowanym mieszkaniu, pod katem zgodnosci z wymogami budowlanymi oraz
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dopuszczalnoéci do uzycia stosowanych materiatow.

3. Zabrania sie stosowania do robdt wykonczeniowych materiatdw nie posiadajgcych
aktualnej aprobaty technicznej i Swiadectw dopuszczen materiatu do stosowania w

budownictwie.

4. Uzytkownik lokalu obowigzany jest do jego udostgpnienia w celu montazu i wymiany
urzadzen pomiarowych wykorzystywanych do rozliczen wewnatrz spétdzielczych, np.
wodomierzy podzielnikéw kosztéw c.o. itp. w tym urzadzen umozliwiajgcych zdalny

odczyt drogg radiowa.

5.0dczyty zuzycia wody dokonywane s zdalnie trzykrotnie w roku - na koniec
kwietnia, na koniec sierpnia oraz na koniec roku kalendarzowego a zuzycia ciepta raz
w roku na koniec sierpnia a dane przekazywane do administracji Spotdzielni.
Odczyty i rozliczenie wynikajacych kosztéw dokonywane sg przez wyspecjalizowang
firme.

6. W przypadku uniemozliwienia przez uzytkownika dostepu do urzadzen pomiarowych
w celu wymiany i/lub odczytu, zasady rozliczania okresla Regulamin rozliczania

kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi....

§ 14
Zabrania sie:

1. Manipulowania w tablicach rozdzielczych energii elektrycznej, regulatoréw c.o0.,
zaworach gazu, szafkach zasilajgcych anteny TV i tablicach domofondéw oraz innych
instalacjach znajdujacych sie¢ w pomieszczeniach wspolnego uzytku a takze urzadzen
pomiarowych  zlokalizowanych wewnatrz lokali, pod rygorem poniesienia
odpowiedzialnosci przeWidzianej prawem.

2. Uzytkowania urzadzen elektrycznych, powodujacych zaktdécenia w odbiorze programu
radiowo-telewizyjnego, stosowania jakichkolwiek przytgczen do licznikéw energii

elektrycznej, stanowigcych wiasnos¢ Spétdzielni.
3. Wchodzenia na dachy budynkéw i montowania tam urzadzeh bez zgody Spotdzielni.
4. Wchodzenia na powierzchnie poddaszowe.
§ 15

1.W przypadku zauwazenia uszkodzen instalacji i innych urzadzen w budynkach i
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lokalach, nalezy niezwtocznie podja¢ dziatania zapobiegawcze i zawiadomié

administracjg Spotdzielni oraz wtasciwe stuzby.

2. Pracownicy administracji Spétdzielni lub osoby przez Spétdzielnie upowaznione —
uprawnieni sg do kontrolowania dziatania urzadzen i instalacji w poszczegdlnych
lokalach, w obecnosci ich uzytkownikdw, w godzinach uzgodnionych, a w

wyjatkowych wypadkach (np. awarie, pozar, zalanie) — o kazdej porze.

§ 16

1. Uzytkownicy lokali ponoszg odpowiedzialnoé¢ za szkody powstate z ich winy w
mieniu Spétdzielni lub mieniu innych uzytkownikéw lokali, w tym takze spowodowane
przez osoby trzecie przebywajace w ich lokalach.

2. Celem unikniecia odpowiedzialnosci za szkody, zaleca sie wszystkim uzytkownikom
lokali ich ubezpieczenie.

3. W przypadku wszelkich wyjazdéw i pozostawienia mieszkania bez opieki, uzytkownicy
lokali powinni zawiadomi¢ o tym — administracje Spétdzielni, wskazujac, o ile to
mozliwe, osoby upowaznione do udostepnienia lokalu odpowiednim stuzbom — w

razie koniecznosci zapobiezenia skutkom awarii.

Estetyka osiedla.

§17

1. Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali nalezy utrzymywanie go w nalezytym stanie
technicznym i czystosci, przy zachowaniu zasad bezpieczenstwa i higieny.

2. Wszyscy uzytkownicy lokali powinni przestrzegaé czystoéci na klatkach schodowych,
korytarzach piwnicznych, pomieszczeniach wspdlnego uzytku (suszarnie, wozkarnie)

oraz na zewnatrz budynku.

3. Zabrania sie wyrzucania przez okna i drzwi balkonowe $mieci, niedopatkéw, a takze
palenia tytoniu na klatkach schodowych, balkonach iw piwnicach.

4.Zabrania si¢ wykonywania przez uzytkownikéw lokali czynnodci mogacych
spowodowaC zanieczyszczenie lub uszkodzenie miejsc stuzacych do wspdinego
uzytku mieszkacow (klatki schodowe, korytarze piwniczne).

5. Posegregowane odpady komunalne nalezy wrzucaé do odpowiednio oznakowanych
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pojemnikéw Smietnikowych, usytuowanych w wygrodzonych altanach Smietnikowych
lub w ich poblizu.

Wystawianie przedmiotéw (odpaddw) tzw. niegabarytowych, np. kanapy, szafy,
krzesta itp. - nalezy dokonywaC w terminach wyznaczonych przez Gming Miasta
Gdanska.

Niedopuszczalne jest wystawianie do altan $mietnikowych lub obok nich odpadéw
niebezpiecznych, ktére podlegajg  zasadom objazdowej  zbiérki odpadow

niebezpiecznych obowigzujagcym w Gdansku.

6.W przypadku rozsypania wynoszonych émieci, odpadkéw lub rozlania ptynéw na
klatkach schodowych, uzytkownik lokalu obowigzany jest uprzatnaC zanieczyszczenia

oraz usungc skutki zabrudzenia.

7.Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach zewnetrznych, a takze mycie
balkonéw — powinno odbywaé sie w taki sposob, aby nie zalewa¢ balkonow i

parapetéw oraz elewacji ponizej.

8. Zabrania sie przechowywania na balkonach, w piwnicach oraz pomieszczeniach
wspélnego uzytku - materiatow fatwopalnych, wybuchowych, zracych, cuchngcych
oraz przedmiotéw oszpecajacych wyglad budynku. Palenie papieroséw i wzniecanie

ognia w piwnicach jest zabronione.

9. Niedopuszczalne jest przechowywanie przez mieszkaficow w miejscach wspdlnych
(klatki schodowe, korytarze piwniczne) przedmiotéw utrudniajacych komunikacje,
jak na przykfad: rowery, motocykle, wdzki, sanki, itp. W wyniku stwierdzenia w/wym.
przypadkéw, przy braku jakiejkolwiek reakcji ze strony wiadciciela tych przedmiotow
— beda one traktowane jako porzucone i poddane utylizacji.

10.Drzwi od piwnic powinny by¢ stale zamkniete na klucz.
11. Suszarnie winny stuzy¢ wylacznie do suszenia bielizny, a wozkarnie wytacznie do
przechowywania wézkéw dzieciecych i rowerow.

W przypadku stwierdzenia suszenia w suszarni innych rzeczy np. grzybdw itp., a
takze przechowywania innych przedmiotéw poza suszong bielizng — rzeczy te zostang
usunicte przez Spétdzielnie, ktdra nie bedzie ponosita z tego tytutu

odpowiedzialnosci.

12.7 pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zakidcajacy spokoju sasiaddw, tj.



W godzinach 6%° — 22°°,
§ 18

Wszelkie instalacje i odbiorniki elektryczne (w mieszkaniu i piwnicy) winny by¢

utrzymane w dobrym stanie technicznym, uniemozliwiajgcym powstanie zwarcia.

Przepisy porzadkowe obowigzujace na terenie osiedla.

§ 19

Warunkiem zgodnego wspétzycia uzytkownikéw lokali jest wzajemna zyczliwosé,

pomoc, poszanowanie spokoju, godnosci osobistej.

Szanowanie wspdlnego dobra jakim jest dom, osiedle jest obowigzkiem kazdego

uzytkownika lokalu.
§ 20
Zabrania sie korzystania z urzadzen grillowych na balkonach i trawnikach
przydomowych.
§21
W godzinach od 22° do 6* na terenie domu i osiedla obowiazuje cisza nocna.
W godzinach tych nalezy:
- Sciszy¢ odbiorniki RTV,
- zaprzestac gtosnej gry na instrumentach, zabaw, gtoénego Spiewu, itp.
- z urzadzen emitujgcych hatas, jak np. odkurzacza, korzystaé w sposéb nie
zaktocajacy spokoju innych uzytkownikéw lokali.
§22
Trzepanie dywandw, chodnikdw, itp. - winno odbywac sie wytacznie w miejscach na
ten cel przeznaczonych i w godzinach od 8% do 21°.
Zabrania sig czyszczenia dywandéw, chodnikéw, poscieli, itp. na balkonach (loggiach),
klatkach schodowych, oknach.
§ 23
Dzieci powinny bawiC sie¢ w miejscach do tego przeznaczonych (plac zabaw). Zasady
korzystania z placéw zabaw i zamontowanych tam urzadzen — okreslajg stosowne
regulaminy. Rodzice winni dopilnowa¢, aby dzieci nie bawity sie obok $mietnikéw, na
klatkach schodowych, korytarzach piwnic, w obrebie zatok postojowych, a takze nie




- 10 -
graty w pitke tuz pod oknami mieszkan parterowych.

7a niewladciwe zachowanie sie dzieci (brudzenie &cian, niszczenie urzadzen w

budynkach i na terenie osiedla) — odpowiedzialni sg rodzice.

Zabrania sie:

§24
. Dowozenia towardw przez wjezdzanie pojazdami na chodniki i place zwirowe.
. Przeprowadzania w dni powszednie hatasliwych prac remontowych w godz. 20%° —
8%, \Wiadciciel mieszkania przystepujgcy do wykonywania takich prac — powinien
pisemnie, poprzez wywieszenie ogloszenia — zawiadomi¢ sgsiadéw o wystgpieniu
uciagzliwoéci zwigzanych z pracami remontowymi.
. W niedziele i dni éwigteczne obowigzuje catodobowy zakaz prowadzenia wszelkich

hatasliwych prac zaktécajacych spokéj sasiadom

§ 25

Reklamy, tablice ogtoszeniowe i szyldy w wejsciach do budynkdw i na elewacji —

mogg by¢ instalowane wyfgcznie po uzyskaniu zgody Spétdzielni.

§ 26
Osoby posiadajace psy i/lub inne zwierzgta obowigzane s3:

- usuwaé zanieczyszczenia spowodowane przez zwierzg pod rygorem poddania sig
karze natozonej 'przez Straz Miejskg lub Police — w przypadku stwierdzenia
wykroczenia. ' :

- wyprowadza¢ psa na smyczy i w kagaficu w pomieszczeniach zamknietych, tj.
winda i klatka schodowa. Na zewnatrz na terenie osiedla zwierzeta winny by¢
wyprowadzane na smyczy.

- posiada¢é (do wgladu administracji Spdtdzielni) aktualne zasSwiadczenie o
szczepieniu zwierzecia.

§ 27
Zabrania sie wpuszczania zwierzat do piaskownic, z ktérych korzystaja dzieci pod

rygorem wymiany piasku na koszt whasciciela zwierzecia.
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§ 28
W przypadkach dewastacji i niszczenia wspéinego mienia — Zarzad Spétdzielni — kosztami
usuwania zniszczen bedzie obcigzat uzytkownika lokalu, ktdry tego dokonat.

Postanowienia koricowe
§ 29
1. Uwagi, zazalenia i Zyczenia uzytkownikéw lokali co do dziatalnoéci organdéw Spétdzielni
mogg by¢ sktadane w biurze Spétdzielni.

2. Uwagi, zazalenia i skargi — zatatwiane sq w terminie jednego miesigca, od daty zlozenia,
a osoba zainteresowana, powiadamiana jest pisemnie o sposobie zafatwienia.

3. Skargi na prace administracji Spétdzielni rozpatruje Zarzad Spétdzielni.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w dniu
10.12.2018 r. (Uchwata Nr 2/240/2018).

Przewodniczacy Rady Nadzorczej







